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Einfamilienhaus mit landlichem Charme und Flair mit groBem, griinen
Garten und Obstbaumen in kleinem, aber feinem Dorf Karl

7372 Karl, Osterreich
Nahe: Oberpullendorf

Eckdaten Objektnummer 1076470

Wohnflache: ca. 101,55 m?
Grundstiicksflache: ca. 800 m?

Letzte Sanierung: 2023
Zimmer: 4

Terrasse: 1

Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: 1.100,00 €

Miete: 1.100,00 €
monatliche Gesamtbelastung: 1.100,00 €

* Miete + Nebenkosten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

lhr Ansprechpartner:

Mag. Dietmar Hofbauer, MSc MRICS
Mobil: +43-676-7013454
E-Mail: immobilien@yviennareal.at
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Detailbeschreibung
LAGE und INFRASTRUKTUR

Die Liegenschaft und das Haus befinden sich in einem kleinen Dorf mit landlich, idyllischem Flair des
Burgenlands direkt im Ortskern. Der Ortsteil wirkt sehr freundlich, griin und naturnah. Direkt vor dem Haus gibt
es 2 "private" Abstellmoglichkeiten fir Kraftfahrzeuge.

Die nahen Felder und Griinflichen rund um den Ort bieten zahlreiche Mdéglichkeiten fir Freizeit- und
Sportaktivitaten, so auch z.B. fur ausgedehnte Spaziergdange mit dem eigenen Hund bzw. Lauf- und
Radausfliige. Die nahe Thermenregion des Stidburgenlands bietet ein vielfaltiges Erholungs- und Freizeitangebot.
Bad-Tatzmannsdorf samt Golfplatz, Walk- und Laufarena liegt ca. 30 Autominuten entfernt. Ebenso erreicht man
die Wasserattraktion Sonnentherme Lutzmannsburg mit ihrem breiten Spiel- und Wasserangebot fiir Kinder in
einer halben Stunde Autofahrt.

Karl verfugt Uber eine gute Anbindung ( 7 Minuten ) an die Autobahn. Die nahe gelegene Stadt Oberpullendorf
ist 15 Minuten mit dem Auto entfernt. Oberpullendorf verfiigt Uber zahlreiche Bildungsanstalten, ein vielfaltiges
Schulangebot, Restaurants, Banken, Post,... . Ein Highlight der Gegend ist der Montessoriverein Storchennest in
Kaisersdorf, der 7 Minuten Autofahrt entfernt liegt. Der Verein bietet einen Platz fir 3-15 Jahrige an, als auch
Gesprachsrunden fir den Austausch aller Elternteile. Die wenige Autominuten entfernte Stadt Kirchschlag in der
buckligen Welt bietet vielfaltige Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten an, wie z.B. ein Freibad im Sommer, einen
Eislaufplatz im Winter, einen Rosengarten und ein Stadtmuseum. Ein kleines Einkaufszentrum Stoob-Siid
erreicht man in 15 Minuten Autofahrt, das gréRte Einkaufszentrum Osterreichs, die SCS (Shopping-City-Siid), am
Siidrand von Wien liegt eine gute Stunde Autofahrt entfernt. Fir eine llickenlose Nahversorgung mit Produkten
des taglichen Bedarfs steht der Dorf-Supermarkt Kastl-Greissler oder der 8 Minuten Autofahrt entfernte Billa zur
Verfiigung. Der Flughafen Wien-Schwechat wie auch die Bundeshauptstadt Wien selbst liegen ca. 1 Stunde 15
Minuten entfernt, gut erreichbar bei Uberwiegender Autobahnstrecke.

OBJEKT und AUSSTATTUNG

Das Grundstiick ist voll aufgeschlossen. Neben dem 800 m2 groRen Garten verflgt die Liegenschaft Uber ein
101,55m2 groRes, unterkellertes Haus, das zurzeit saniert und modernisiert wird. Nach der Sanierung soll die
Wohnflache aus einem Vorraum, einem Wohnzimmer mit anliegendem Kiich-, Esszimmer, 1 Bibliothek, 1 Bad
sowie 2 weiteren Zimmern bestehen, wobei die Moglichkeit der Mitgestaltung im Zuge der Renovierung
besteht. Dem Planentwurf kann man die Grofte und Lage der vorlaufig geplanten Raumlichkeiten entnehmen. Der
Keller ist vor allem fiir die Lagerung von Friichten geeignet, die man selbst von den Obstbaumen im Garten ernten
kann, perfekt flir Hobbygartner.

Hinweis fiir den Fall erforderlicher SanierungsmaBnahmen => Handwerkerbonus 2024

Fir die Jahre 2024 und 2025 legt die Bundesregierung den Handwerkerbonus neu auf. Auch das Land Burgenland
hat den Handwerkerbonus neu aufgelegt. Das Foérderbudget umfasst 5 Millionen Euro. Der Burgenlandische
Handwerkerbonus gilt fir handwerkliche Leistungen, die im Zeitraum von 01. April bis 31. Dezember 2024 von
Unternehmen mit Sitz im Burgenland durchgefiihrt werden und kann bis langstens 10. Janner 2025 beantragt
werden.

>> Alle Infos zum Handwerkerbonus 2024 auf Bundes- und Landesebene

viennareal Immobilienmanagement GmbH | Gersthoferstr. 89, 1180 Wien | T +43 1 907 66 67 | F +43 1 907 66 68 | office@viennareal.at | www.viennareal.at
Firmenbuch: HG Wien, FN 246907z | UID: ATU57845568 | DVR: 2110452 | Bankverbindung: Bank Austria - Unicredit Wien, BLZ 12000, Kto. 509 8235 9301


https://www.guessing.co.at/index.php/news/1072-handwerkerbonus-2024

vienna|real

Immobilienmanagement GmbH

Fordern Sie noch heute lhr persénliches Expose mit weiteren Fotos an!

(Mit der Bitte Ihre Nummer bei der schriftlichen Anfrage anzugeben, um schnellstméglich mit Thnen in Kontakt
treten zu kénnen!)

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tGiblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sonstige Angaben
--> ANFRAGEN

Wir weisen darauf hin, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegenlber dem Eigentimer jeglich Anfragen zum
Objekt nur dann weiter bearbeiten, wenn diese unter Angabe des vollstandigen Namens, der genauen
Firmenbezeichnung sowie einer aktuellen Anschrift, Telefonnummer bzw. Mailadresse erfolgen. Angemerkt
wird, dass zwischen Abgeber und Immobilienmakler kein wirtschaftliches oder familiares Naheverhaltnis besteht.
Kraft Geschaftsgebrauchs in Osterreich sind wir als Doppelmakler tatig und vertreten als Vermittler gleichermafen
die Interessen beider Seiten, um ein zufriedenstellendes Ergebnis zu erzielen.

Seit 25.5.2018 gilt die neue EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und auch viennareal nimmt den Schutz
Ihrer personlichen Daten ernst. Nahere Informationen dazu finden Sie bei Interesse auf unserer Webseite unter
http://www.viennareal.at/de/datenschutzinformation.

Nach lhrer elektronischen Anfrage Uber die Immobilienplattform bekommen Sie ein Mail, in dem Sie (ber lhre
Konsumentenrechte sowie die Provisionsvereinbarung informiert werden. Bitte haben Sie als Konsument
Verstandnis dafiir, dass Immobilienmakler in Osterreich aufgrund der Verbraucherrechte-Richtlinie der
Européischen Union 2011/83/EU bzw. des Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetzes (VRUG) vom Juni
2014 genaue Unterlagen oder Informationen zum Objekten, so auch die Adresse oder Besichtigungsmdglichkeiten,
zumeist nur dann bekanntgeben, wenn Sie als Konsument schriftlich oder elektronisch bestatigen, dass Sie tUber
die lhre Konsumenten- bzw. Ricktrittsrechte nach § 11 FAGG aufgeklart wurden bzw. den Makler schriftlich oder
elektronisch zum sofortigen, vorzeitigen Tatigwerden auffordern. Wir garantieren, dass eine Besichtigung fiir
Sie stets kostenlos und unverbindlich ist und auch das Maklerhonorar immer erst nach erfolgreichem
Abschluss eines entsprechenden Rechtgeschaftes (Miet- oder Kaufvertrag) zu bezahlen ist.

viennareal Immobilienmanagement GmbH | Gersthoferstr. 89, 1180 Wien | T +43 1 907 66 67 | F +43 1 907 66 68 | office@viennareal.at | www.viennareal.at
Firmenbuch: HG Wien, FN 246907z | UID: ATU57845568 | DVR: 2110452 | Bankverbindung: Bank Austria - Unicredit Wien, BLZ 12000, Kto. 509 8235 9301



vienna|real

Immobilienmanagement GmbH

Lage

Karl, DralBmarkt

7372 Karl
Q(O' Cqpy kt@, L
g lrdess,raae
ol ®
S [}
,Sl‘é‘g ?»; ?}?‘D Drassmarkte Ve
S 3
&& A
&%
g
A
‘p&
%mm
essﬁalse
1,\'5\0‘ i %‘l&z 7
& 5 ’c-/,so
& o ) K "Strag ,Spielplatz Karl
& & o\
<o 3 & 1%
¥ %“&@ o g 3
e = =%
6@5‘:‘6& Q § § ‘%"ﬁ
o g % %
R % ¢
= %
L
z  Kirche
%, Rabnitzy,
% o
Google ?";;“ Map data ©2024 Google
Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 8.500 m Schule 4.000 m
Apotheke 4.000 m Kindergarten 4.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 4.500 m Geldautomat 4.000 m
Backerei 9.000 m Bank 2.000 m
Post 4.000 m
Verkehr Polizei 4.000 m
Bus 500 m
Autobahnanschluss 7.500 m
Bahnhof 8.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Mag. Dietmar Hofbauer, MSc MRICS ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

viennareal Immobilienmanagement GmbH
Gersthoferstrafle 89, 1180 Wien
T: +43 1 907 66 67, E: immobilien@viennareal.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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